OBEC VYSNY SLAVKOV
Vys$ny Slavkov 30, 053 73 Brutovce

NAVRH

VSeobecne zavizného nariadenia obce VySny Slavkov

¢. 1/2025

o vyhlaseni zaviaznej ¢asti Zmien a doplnkov ¢. 1 Uzemného planu

obce VySny Slavkov

Navrh VZN vyveseny na turadnej tabuli obce dna

Zaciatok lehoty na pripomienkové konanie diia

Ukoncenie pripomienkového konania dna

Vyhodnotenie pripomienok k ndvrhu VZN uskuto¢nené dna

Néavrh VZN zveseny z Giradnej tabule

VZN ¢. 1/2025 schvélené OZ obce Vysny Slavkov dia
Vyhlasenie VZN na uradnej tabuli obce dna

VZN nadobuda t¢innost’

21.02.2025
22.02.2025
04.03.2025
09.03.2025

09.03.2025



Obec Vysny Slavkov na zaklade samostatnej pdsobnosti podla ¢&lanku 68 Ustavy Slovenske;
republiky, podla §6 ods.1 zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov
apodla §27 ods. (3) zdkona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov ( stavebny zakon ) v spojeni s §40 ods.(5) zakona ¢.200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov (zdkon o uzemnom planovani) vydava pre katastralne izemie
obce Vysny Slavkov toto VSeobecne zavizné nariadenie obce VyS$ny Slavkov o vyhlaseni zavéznej
Casti Zmien a doplnkov & 1 Uzemného plinu obce Vysny Slavkov, ktorym sa vymedzuji
zaviizné Casti Zmien a doplnkov &. 1 Uzemného planu obce Vy$ny Slavkov a ktorym sa meni
a dopiiia VZN 2/2008 zo diia 04.10.2008 o vyhliseni zaviiznej ¢asti UPN — O Vysny Slavkov:

Clanok 1.

1. Vyhlasuje sa zavizna ¢ast Zmien a doplnkov & 1 Uzemného planu obce Vyiny
Slavkov.

2. Zasady aregulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania uzemia
uréené v zaviznych regulativoch funkéného a priestorového usporiadania uzemia st
zaviznou Castou izemného planu obce tvoriace Prilohu €. 1. tohto VZN ¢&. ...../2025.

Clanok I1.
Zavereéné ustanovenia

Toto VZN €. ..../2025 nadobuda ucinnost’ 15-tym ditom odo diia jeho vyhlasenia zverejnenim
na uradnej tabuli obce a podl'a §27 ods.4 stavebného zdkona v spojeni s §40 ods.(5) zdkona
0 tuzemnom planovani ho obec zverejiiuje po dobu 30 dni.

V. T.
Mgr. Gabriela SarvaSova
starostka



Priloha €.1 k VZN €. .../2025

ZMENY A DOPLNKY ¢&.1 UPN — O VYSNY SLAVKOV — ZAVAZNA CAST UZEMNEHO
PLANU

V kapitole 3.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia
pre funk¢né a priestorovo homogénne jednotky, v podkapitole 3.1.2. Zasady a regulativy
funké&ného vyuZitia izemia sa regulativ 3.1.2.1. Byvanie v regulative 3.1.2.1.1. dopiiia o novii
odrazku, ktora znie:

— na byvanie v bytovych domoch,

V kapitole 3.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia
pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky, v podkapitole 3.1.2. Zasady a regulativy
funké&ného vyuZitia izemia sa regulativ 3.1.2.1. Byvanie v regulative 3.1.2.1.2. dopliia
nasledovne:

3.1.2.1.2. Vystavbu novych rodinnych a bytovych domov prioritne usmerfiovat’ v ramci zastavaného
uzemia obce a podporovat’ modernizaciu star§ieho bytového fondu.

V kapitole 3.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia
pre funkcéné a priestorovo homogénne jednotky, v podkapitole 3.1.2. Zasady a regulativy
funkéného vyuzZitia izemia sa regulativ 3.1.2.1. Byvanie dopliia o novy regulativ 3.1.2.1.6., ktory
znie:

3.1.2.1.6. Respektovat legislativne poziadavky na umiestnenie rodinnych domov tak, aby boli
dodrzané zaujmy ochrany, podpory a rozvoja verejného zdravia ustanovenych
V platnom zakone a jeho vykonavacich predpisov.

V kapitole 3.2. Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujicich podmienok na vyuzitie
jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuZitia, urcenie regulicie vyuzitia jednotlivych ploch,

v podkapitole 3.2.1. Plochy byvania sa regulativ 3.2.1.1. Plochy byvania rodinnych domoch

V regulative 3.2.1.1.2. Pripustit’ je tu moZné dopiiia pism. f) s textom, ktory znie:

f) max. zastavanost pozemku pre vSetky funkcné plochy rodinnych domov 2 % + zelen
50%.

V Kkapitole 3.2. Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu¢ujicich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulacie vyuzitia jednotlivych ploch,

v podKapitole 3.2.1. Plochy byvania sa dopiiia novy regulativ s nazvom 3.2.1.2. Plochy
byvania bytovych domov s regulativmi 3.2.1.2.1. — 3.2.1.2.4., ktoré zneju:

3.2.1.2.  Plochy byvania bytovych domov (zmena ¢&. 1)

3.2.1.2.1.  Plochy byvania urcené na byvanie v bytovych domoch t.z. v budovach so spolocnym
hlavym vstupom z verejnej komunikacie, ktoré maju min. 4 byty a viaceré byty (stavebny
zakon) s najmenej jednym gardzovym stojiskom na jeden byt, alebo vymedzenou
zodpovedajiicou plochou na odstavenie vozidla a zabezpecenim bezpecéného uskladnenia
domového odpadu.
3.2.1.2.2. Pripustit je tu mozné:
a) integrdciu so zariadeniami obcianskej vybavenosti s hygienicky nezdvadnou
prevadzkou,
b) vystavbu garazi pre bytové domy,
¢) zriadenie socidlneho byvania pre obyvatelov obce v hmotnej nudzi (pre postihnutych
zivelnymi pohromami, pre obete domaceho nasilia).



3.2.1.2.3. Za podmienky vylucujuce vyuzitie tychto ploch je nutné pokladat’:
a) umiestiiovanie hygienicky zavadnych prevaidzok, skladovanie
nebezpecnych materialov s rizikom havarie ¢i zamorenia,
b) utulky zvierat,
¢) chov uzitkovych zvierat nad ramec viastnej spotreby.
3.2.1.2.4.  Na plochach novej bytovej vystavby, urcenej pre bytové domy, realizovat’ len bytové domy,
maximalne Styri obytné podlazia so suterénom a drobné stavby pri zohladneni charakteru
obce s maximdlne jednou tretinou zastavanych ploch.

V kapitole 3.2. Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu¢ujicich podmienok na vyuzitie
jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuZitia, urcenie regulacie vyuzitia jednotlivych ploch,

v podkapitole 3.2.3. Plochy vyroby sa v regulative 3.2.3.1. Plochy priemyselnej vyroby

a vyrobnych sluZieb regulativ 3.2.3.1.3. dopiiia nasledovne:

3.2.3.1.3. Pripustné je umiestnenie firemnych zariadeni s charakterom ob¢ianskej vybavenosti, ale
tiez firemného sluzobného bytu, gardzi, stavba (hala) pre spracovanie a skladovanie
kameria (zmena ¢. 11).

V kapitole 3.2. Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu¢ujicich podmienok na vyuzitie
jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuZitia, urcenie regulacie vyuzitia jednotlivych ploch,

v podkapitole 3.2.4 Plochy rekreacie, turizmu, cestovného ruchu a Sportu sa v regulative
3.2.4.1. Plochy rekreacie, turizmu a cestovného ruchu, regulativ 3.2.4.1.2. ,,Pripustné je“
dopiiia pism. e) s textom, ktory znie:

e) max. zastavanost pozemku nie je urcend - na ploche turizmu a CR(zmena é. 12) je
mozné postavit jeden objekt urceny na tento ucel

V kapitole 3.2. Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu¢ujicich podmienok na vyuzitie
jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuZitia, urcenie regulacie vyuzitia jednotlivych ploch,
v podkapitole 3.2.4 Plochy rekreacie, turizmu, cestovného ruchu a Sportu sa v regulative
3.2.4.1. Plochy rekreacie, turizmu a cestovného ruchu, v regulative 3.2.4.1.3. vypust’a pism. a).

V kapitole 3.4. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
Uzemia, v podkapitole 3.4.1. Doprava a dopravné zariadenia sa regulativy 3.4.1.1, 3.4.1.2.
a 3.4.1.3.menia a dopliiaji nasledovne:

3.4.1.1. Rezervovat’ tizemie pre vyhl'adovu trasu cesty 111/3203Vys$ny Slavkov — Pol'anovce
v kategorii C 7,5/60 ako prepojenie na dial'nicu D1.

3.4.1.2. Vytvarat’ podmienky pre homogenizaciu cesty 111/3203na izemi obce a rekonstruovat’ ju
V zastavanej Casti na kategoriu B3—MZ 8,0/50 a mimo zastavanu ¢ast’ obce na kategoriu
C 7,5/60.

3.4.1.3. Pozdiz komunikacie 111/3203zrealizovat’ jednostranny chodnik $irky 2,0 m v priamom
kontakte s obrubnikom.

V Kapitole 3.4. Zasady a regulativy umiestnenia verejné¢ho dopravného a technického vybavenia
Uzemia, v podkapitole 3.4.2. Vodné hospodarstvo sa dopliiaju regulativy 3.4.2.7. — 3.4.2.10.,
ktoré zneju:

3.4.2.9. Z pohladu hydrologickej a vodohospodarskej bilancie podla Vodného planu Slovenska a
Akéného pldanu na rieSenie dosledkov sucha a nedostatku v SR, je potrebné v uzemi
padnuté zrazky v tom istom uzemi zadrziavat, odvadzat do podzemnych utvarov alebo



zachytavat. Poziadat' o stanovisko spravcu dotknutych vodnych tokov k vypustaniu
dazd'ovych véd do vodnych tokov a dodrzat jeho podmienok.

3.4.2.10. V ramci projektovych dokumentacii jednotlivych stavieb budu umiestnené trasy
navrhovanych vodovodnych a kanalizacnych potrubi a objektov na nich na parcelach
verejne pristupnych pre udrzbu a prevadzku , (zeleny pds, chodnik, miestna komunikacia)
a vodovod zokruhovat, ¢im sa zabezpeci plynulad distribucia pitnej vody.

V kapitole 3.5.Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany a
vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania
ekologickej stability, vratane ploch zelene sa podkapitola - regulativ 3.5.4. doplia nasledovne :

3.5.4. Prieskumné tizemia, chranené loZiskové iizemia a dobyvacie priestory
Chranit’ lozisko nevyhradeného nerastu—dolomitu, dolomiticky vapenec Vys$ny Slavkov,
Cast’ Bana ,,Medziskadlie, stavebny kamen (4232))“, podla banského zdkona je
sucastou pozemku.

V Kkapitole 3.5.Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany a
vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability, vratane ploch zelene sa dopliia podkapitola —regulativ 3.5.5., ktory znie:

3.5.5. Rizika stavebného vyuZitia uzemia.
Vyskyt potencialnych a stabilizovanych zosuvov. Vhodnost a podmienky
stavebného vyuzitia uzemia s vyskytom potencialnych a stabilizovanych zosuvov je
potrebné posudit’ a overit inzinierskogeologickym prieskumom.

V kapitole 3.6. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, v podkapitole 3.6.2.
Odpadové hospodarstvo sa dopliia regulativ 3.6.2.4.nasledovne:

3.6.2.4. V sulade so zakonom o odpadoch zneskodrnovat biologicky rozlozitelny odpadu na ploche
pre kompostovanie organického odpadu (zmena ¢ 3) zriadenej pre tento ucel v Severnej
casti obce.

V Kkapitole 3.6. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, v podkapitole 3.6.2.
Odpadové hospodarstvo sa regulativ 3.6.2.6., dopliia nasledovne:

3.6.2.6. Pre nakladanie a triedenie odpadu zriadit zberny dvor(zmena & 4)V severnej casti obce.

V kapitole 3.6. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, v podkapitole 3.6.3.
Protipovodiiova ochrana sa regulativ 3.6.3.1. dopliia nasledovne:

3.6.3.1. Postupne komplexne revitalizovat' Antalov potok a Podhorsky potok 1,2s protipovodiiovymi
opatreniami so zohladnenim ekologickych zaujmov a dérazom na ochranu zastavanych
Casti obce pred povodiiami. Navrhované lokality v blizkosti vodnych tokov bude mozné
realizovat’ az po individudalnom posudent resp. vypracovani zaplavovych ciar.

V kapitole 3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov,
podkapitole 3.8.1. Ochranné pasma sa regulativ 3.8.1.1. dopliia nasledovne :

3.8.1.1. Ochranné a bezpecnostné pasma jednotlivych trds dopravného a technického vybavenia
uzemia, ktoré su vymedzené v sulade so vSeobecne platnymi pravnymi predpismi a STN.

V kapitole 3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych izemi podl’a osobitnych predpisov,
podkapitole 3.8.1. Ochranné pasma sa vypust’a regulativ 3.8.1.2.



V Kapitole 3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov,
podkapitole 3.8.1. Ochranné pasma sa regulativ 3.8.1.3. dopliia 0 pismena b) — d), ktoré zneju:

b) Vypracovat zndzornenia pravdepodobného priebehu zaplavovej ciary povodne vo vodnom
toku, ktorej maximalny prietok sa dosiahne alebo prekroci priemer raz za 100 rokov
(hladinovy -2D hydrodynamicky model) v dostatocne reprezentativnom useku toku,

C) Zabezpecit individudlne protipovodiové opatrenia ochrany objektov ( technicky navrh
odsuihlasit's SVP),

d) Vystavbu stavebnych objektov situovat mimo zisteny rozsah zaplavové ho vizemia Q100.

V kapitole 3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych iizemi podla osobitnych predpisov,
podkapitole 3.8.1. Ochranné pasma sa regulativy 3.8.1.6. a 3.8.1.7. vypustaju.

V kapitole 3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podPa osobitnych predpisov,
podkapitole 3.8.1. Ochranné pasma sa doplia regulativ 3.8.1.8. , ktory znie:

3.8.1.8. Navrhnut, opatrenia na zdrzanie povrchového odtoku dazdovych véd zo spevnenych ploch
na pozemku stavebnika. V pripade odtoku z daného tizemia do recipientu v sulade s
ustanovenim zakona o voddch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) a v zmysle
dalsich suvisiacich poZiadaviek a predpisov.

V kapitole 3.9. Plochy na verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené ¢asti krajiny podkapitole 3.9.1. sa vypuista regulativ
3.9.1.3.

V kapitole 3.9. Plochy na verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scePovania
pozemkov, na  asanaciu a na chranené ¢asti krajiny podkapitole 3.9.2. sa text regulativa

3.9.2.1.2. meni a dopiiia nasledovne:

3.9.2.1.2.PVS 6 Plocha na umiestnenie jednostranného chodnika pozdi? cesty 111/3203
V zastavanom vzemi obce.

V kapitole 3.9. Plochy na verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scePovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené ¢asti krajiny podkapitole 3.9.3. sa dopliia regulativ
3.9.3.4., ktory znie:

3.9.3.4 PVS 19 Plocha zberného dvora v severnej casti obce.

V kapitole 3.11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb, v podkapitole 3.11.1. Stavby verejnej
obcianskej vybavenosti a socialnej infrastruktiry sa vypust’a regulativ 3.9.11.3.

V Kkapitole 3.11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb, v podkapitole 3.11.2. Stavby verejnej
dopravy a verejného technického vybavenia sa regulativ 3.11.2.1.2. meni a dopliia nasledovne:

3.11.2.1.2VS6 Stavba jednostranného chodnika pozdlz cesty WI3203 V zastavanom tizemi
obce.

V kapitole 3.11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb, v podkapitole 3.11.3. Stavby v oblasti
ochrany a tvorby Zivotného prostredia sa dopliia regulativ 3.11.3.4., ktory znie:

3.11.3.4.VS 19 Stavba zberného dvora v severnej casti obce.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb (vid’ grafické cast’ — vykresy Cislo 2 az 6).



Posledny odsek zaviznej Casti sa nahradza znenim:

Uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno, podla zdkona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvilastnovani
pozemkov a stavieb a o nutenom obmedzeni viastnickeho prava k nim a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov mozno pozemky, stavby a prava knim vyvlastnit, alebo vlastnicke prdva k pozemkom
a stavbam obmedzit.

Poznimka:

V celom texte zdviiznej éasti Zmien a doplnkov & 1 UPN- O Vysny Slavkov je:

- pojem miestna komunikdcia a ucelova komunikdcia je nahradeny pojmom miestna cesta a
ucelova cesta (Zakon ¢. 135/1961 Zb. Zikon o pozemnych komunikdcidch /cestny zdkon/),

- ostatné regulativy v zdviznej Casti Zmien a doplnkov ¢ 1 UPNO Vysny Slavkov ostivajii
v platnom zneni UPN- O Vysny Slavkov.



